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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES DEL CONCURSO PARA LA ENAJENACION DE VARIOS
INMUEBLES PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD PUBLICA PLAN CABANYAL-CANYAMELAR, S.A.

Articulo 1.- OBJETO DEL PLIEGO. -

El presente pliego tiene por objeto la regulaciéon de la enajenacion por el procedimiento de
concurso, de los inmuebles relacionados en el anexo |, propiedad de la sociedad publica Plan
Cabanyal-Canyamelar, S.A., de conformidad con los criterios aprobados por el Consejo de
Administracion de la sociedad en sesion de fecha 27 marzo 2017 de acuerdo con los principios
de publicidad, concurrencia publica, transparencia, igualdad y no discriminacion.

De acuerdo con el objeto social de la sociedad publica, la presente oferta de enajenacién de
inmuebles, persigue la rehabilitacidn, revitalizacién y regeneracién del barrio Cabanyal-
Canyamelar, propiciando la habitacidn de viviendas vacias y la incorporacion de nuevos
residentes y nuevas actividades.

Articulo 2.- REGIMEN JURIDICO. -

Las normas aplicables al presente concurso seran las establecidas en el presente pliego, y de
manera interpretativa las contenidas en la ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas y la ley 14/2003, de 10 de abril, de Patrimonio de la Generalitat
Valenciana. En lo no indicado, sera de aplicacion la legislacion comun de derecho espafiola. En
ningun caso sera de aplicacion la normativa administrativa. La competencia territorial sera la
de los tribunales de la ciudad de Valencia, con exclusion de cualquier otro fuero.

Articulo 3. CAPACIDAD PARA CONCURRIR.

Podran tomar parte en el concurso y ofertar para la adquisicién de los inmuebles, personas
fisicas o juridicas, debidamente identificadas que tengan plena capacidad de obrar ya sean de
nacionalidad espafiola o extrajera con domicilio legal o establecimiento permanente en
Espafia, no incursas en procedimientos judiciales, que no se encuentren incursas en concurso,
causa de disolucion o liquidacion, prohibiciones o incompatibilidades legalmente establecidas,
siempre que, en todo caso, acepten expresamente los términos y condiciones incluidos en el
presente pliego.

Cuando los licitadores sean personas fisicas y posean la nacionalidad de alguno de los Estados
miembros de la Unidn Europea o del Espacio Econdmico Europeo o Suiza, no sera necesaria la
residencia legal en Espafia

Articulo 4. DETALLE Y SITUACION DE LOS INMUEBLES.

El detalle y caracteristicas de cada uno de los inmuebles se describen en el anexo | de este
pliego de condiciones. La unidad de venta objeto del concurso es cada una de los inmuebles
relacionados en el anexo |, coincidente con una finca registral y descrito de acuerdo con su
inscripcion.

No obstante, la informacidén contenida en el anexo |, tiene un caracter meramente informativo
y no exhaustivo, sin ninguna vinculacién contractual o negocial, primando en todo caso, la
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realidad en la que se encuentre el inmueble, especialmente en cuanto la situacidn juridica,
urbanistica (incluso disciplina urbanistica), fisica, geoldgica, ocupacional, ambiental, de
licencias, edificabilidad y destino. A estos efectos, la informacidn contenida en el anexo | no
pretende ser completa ni contener todos los extremos que precise el/ la licitador/a, y en este
sentido serd responsabilidad de estos/as la informacidon y asesoramiento previo a la
presentacién de la oferta, dada la singularidad de los inmuebles y tomar su decisién libre y
exclusivamente sobre la base de su propio criterio.

Los/as licitadores/as podran presentar ofertas por uno o varios de los inmuebles ofertados, si
bien, en este ultimo caso, solo podran se adjudicatarios/as de uno de ellos, conforme a la
aplicacion de los criterios de seleccion y/o la eleccion que el/la propio/a adjudicatario/a
realice, con las excepciones que se incluyen en el propio anexo. En cualquier caso, la oferta se
considerard realizada a cada uno de los inmuebles y no por una parte del mismo.

Si el licitador optara por concurrir a mas de un inmueble, lo hard de manera independientes,
incluyendo en cada sobre 2 el criterio de eleccidn, segun sus preferencias, para el caso de que
sea seleccionado en mas de una de las posiciones presentadas.

Los/as licitadores/as, por el solo hecho de presentar sus ofertas, se someten expresamente y
asumen integramente las disposiciones del presente pliego y consienten y aceptan la
descripcién, situacidon juridica, fisica, geoldgica, ocupacional, ambiental, condiciones
urbanisticas, de licencias, edificabilidad, destino y, en especial, las condiciones de uso vy
régimen urbanistico (incluso de disciplina urbanistica) aplicable a los inmuebles, sin perjuicio
de los casos en que se opte por constituir cualquier forma asociativa de la permitidas en
Derecho para optar varios/as ofertantes por un inmueble. Para el presente pliego el inmueble
vendra referido, siempre a una finca registral.

A efectos meramente informativos, se encuentra vigente el Acuerdo de 8 de julio de 2016, del
Consell, por el que se suspende el Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Cabanyal-
Canyamelar y se aprueban las Normas Urbanisticas Transitorias de Urgencia para dicho ambito
del municipio de Valencia. (DOCV numero 7827, de fecha 13 de julio de 2017).

Articulo 5.- CONDICIONES DE LA ADJUDICACION Y VENTA.

La transmisién se llevard a cabo en la situacion de cargas y gravdamenes en que se encuentre
los inmuebles, con las limitaciones derivadas de su naturaleza, estado y caracteristicas,
asumiendo el/la adquiriente aquellas que no constando expresamente inscritas en los registros
publicos afectasen al inmueble y, muy especialmente, las administrativas y las tributarias.

La venta se realizard en un plazo de 15 dias habiles (se excluyen los siabados), desde el
momento en que por parte de la sociedad se comunique, de forma fehaciente, la adjudicacion
al licitador/a, como cuerpo cierto y a tanto alzado de conformidad con lo previsto en el articulo
1.471 del Cédigo Civil, por lo que no cabrd reclamacién alguna como consecuencia de posibles
variaciones, tanto en la superficie medida, como la edificable, ni como consecuencia de las
condiciones geoldgicas, topograficas, de configuracion o de cualquier otra naturaleza que
pudiera surgir entre lo recogido en el anexo | de este documento y la realidad fisica de la finca.
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La transmision del inmueble se llevara a cabo en la situacidn juridica, fisica, geoldgica,
ocupacional, ambiental, condiciones urbanisticas, de licencias, edificabilidad, destino y, en
especial, las condiciones de uso, régimen urbanistico aplicable a los inmuebles en el momento
de su transmisidn en escritura publica con cuanto le sea inherente y/o accesorio, a estos
efectos los/as licitadores/as por el solo hecho de presentar su oferta renuncian a reclamar
contra la sociedad publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. por cualquiera de las circunstancias
anteriores, incluidos el saneamiento por defectos o vicios ocultos, suprimiéndose la obligacion
de eviccidn del articulo 1.475 del Cédigo Civil.

En caso de existir discrepancias entre la realidad registral, catastral, urbanistica y la realidad
fisica del inmueble seré del cargo del adquiriente la oportuna regularizacién y/o depuracion,
sin derecho a reclamar contra la sociedad publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. por estos
conceptos.

Los gastos e impuestos derivados de la transmisidn seran a cargo del adquiriente. El Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, serd exigible conforme
establece el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Articulo 6.- PRECIO DE LA ADJUDICACION.

Los/as licitadores/as ofertaran libremente, mejorando al alza el precio fijado para cada uno de
los inmuebles. La oferta se fijard en euros, quedando indemne la sociedad de cualquier
reclamacion fundada en la conversion de moneda extranjera. La oferta no podra establecerse
en horquilla condicionada de manera indicativa ni sujeta a la practica de operaciones
aritméticas.

Articulo 7.- FORMA DE PAGO.

El pago del precio se realizard al contado y en efectivo, mediante cheque nominativo o
transferencia bancaria con fecha de valor en el dia fijado para la transmisién o ingreso en la
cuenta que se designara por la sociedad publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. El precio de
venta se incrementard en el importe de los tributos aplicables que serd repercutido al
adquiriente segun el tipo que proceda legalmente en cada momento. También se incluirdn los
gastos descritos en el articulo 8 (iii). EI importe devengado a 1 de enero de 2017, por el
Impuesto de Bienes Inmuebles, se prorrateard por doceavas partes, correspondiéndole al
comprador las correspondientes a los meses no transcurridos de la anualidad, incluso las
fracciones de los mismos.

En cualquier caso, el total precio de la compraventa se hara efectivo en el momento en que se
eleve a publico la correspondiente escritura de compraventa, no aceptandose aplazamiento de
pago, ni un medio distinto del mismo al indicado en el presente articulo.

En el mismo acto el/la adjudicatario/a entregara en talon nominativo independiente, o ingreso
en la cuenta que designe la sociedad publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. una provision de
fondos bastante, cuyo importe determinara la sociedad, para hacer frente al pago de los
impuestos que correspondan y a los gastos de inscripcidn registral, que realizara la sociedad
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publica. Una vez realizada la inscripcidn registral, se procedera a la liquidacion definitiva. La
provision mencionada, no incluird en ningln caso, ni seran exigibles importes por gastos de
funcionamiento o gestiones de la sociedad publica.

Articulo 8.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO/A

(i) Adquirir los inmuebles en los términos y condiciones de su oferta, conforme a lo previsto en
el presente pliego.

(ii) Pagar el precio fijado en la compraventa, en la forma y plazos establecidos en el articulo 7
de este pliego.

(iii) Hacerse cargo y satisfacer todos los gastos y tributos derivados de la transmisidn,
asumiendo igualmente el adquiriente, los gastos derivados de la Notaria e inscripcion en el
Registro de la propiedad de los inmuebles y de las cargas y gravamenes que les afecten y del
importe de las liquidaciones de cuantas licencias, autorizaciones y permisos procedan, asi
como todos los que se originen segun las descripciones vigentes. El Impuesto sobre el
Incremento del valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, sera exigible conforme lo
establecido en el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

También serd a cargo del adjudicatario/a el prorrateo del coste de los anuncios. Con
anterioridad a la elevacidn a publico de la compra venta, la sociedad comunicara el importe
que corresponde a pagar a cada adjudicatario/a de los anuncios publicados. Dicho importe
serd calculado de manera proporcional al importe de la compraventa.

(iv) Acreditar, ante la sociedad publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A., el cumplimiento de las
condiciones establecidas en el articulo 12 de este pliego y que deben ser aportadas para su
valoracion.

(v) El/la adjudicatario/a acepta incondicionalmente y se obliga a observar integramente el
clausulado de este pliego, sin salvedad alguna.

Articulo 9.- CONVOCATORIA DE LA LICITACION.

La convocatoria de licitacion del presente concurso se publicard en el Diario Oficial de la
Generalitat Valenciana, en el Boletin Oficial del Estado, en el Diario Oficial de la Union
Europea, en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia, en dos diarios de Valencia en extracto
y en la pagina web de la sociedad publica (www.plancabanyal.es), donde constara, entre otras

circunstancias, la convocatoria, el presente pliego de condiciones particulares, el anexo |, asi
como la fecha término para la presentacion de las ofertas.

Articulo 10.- CONTENIDO Y PRESENTACION DE LAS OFERTAS.

Los/as licitadores/as por el hecho de presentar sus ofertas aceptan incondicionalmente y se
obligan a observar integramente el clausulado de este pliego, sin salvedad alguna y, en
particular, que la gestion del proceso de aclaraciones que se susciten durante el concurso, y
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qgue mediante decision de la gerencia de la sociedad publica se resuelvan y publiquen en la
pagina web de la sociedad, apertura de ofertas y resolucidon de la adjudicacion por el/la
gerente de la sociedad, pudiendo adoptar la decisidn de dejar sin efecto el concurso, de uno o
varios inmuebles. A estos efectos, los/as licitadores/as por la presentacién de la oferta
renuncian expresamente a cualquier reclamacidon a la sociedad por cualquiera de las
circunstancias anteriores.

Las ofertas se presentaran con sujecion a los requisitos siguientes;

(i) Fecha de presentacion de las ofertas: El plazo de presentacion de las ofertas serd de 1 mes
desde el dia siguiente a la publicacién del dltimo anuncio. El cdmputo de plazo se realizara de
fecha a fecha, comenzandose su cdmputo el dia de su publicacién y finalizando el mismo el
equivalente del mes siguiente. Si el Ultimo dia de plazo coincide con sabado o dia inhabil, se
considerara prorrogado al siguiente dia habil. Si en el mes de vencimiento no hubiera dia
equivalente a aquel en que comienza el computo, se entenderd que el plazo expira el ultimo
dia del mes. Para asegurar los principios de libre concurrencia y transparencia, la sociedad
publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. publicara en su pagina web, el primer dia del cdmputo
del plazo y el dia a término.

A los efectos de presentacién de ofertas se entenderd como inhabil, el mes de agosto, sin
perjuicio de que en el citado mes se pueda recabar informacidn en la oficina de la empresa
publica, que permanecera abierta.

(ii) Presentacién de ofertas: Las ofertas se presentaran en las oficinas de la sociedad, sitas en la
calle de la Reina 105, 46011 Valencia, junto a instancia normalizada, que se proporcionara en
la oficina de la empresa publica, dirigida al gerente de la sociedad donde manifieste su
intencion de participar en el concurso. Junto con la instancia se acompafiara un sobre cerrado,
con los requisitos siguientes;

A) Exterior del sobre: Figurara bien visible;

(i) Nombre y apellidos del licitador/a, con su correspondiente NIF o CIF, o razén social de la
empresa ofertante y el CIF y en ambos casos, direccién, teléfono, y correo electrénico. El
correo electrénico, sera el fijado por el/la oferente para cualquier comunicacidn o notificacién
de la sociedad, en relacion con el presente concurso.

(ii) Fecha, firma o sello del licitador/a.

(iii) Identificacion por el inmueble a los que se oferta. Por cada inmueble que se oferte, sera
necesaria una oferta independiente.

B) Interior del sobre, se incluirdn dos sobres de menor tamafio, que se identificaran como
sobre | (oferta econdémica) y sobre Il (documentacién administrativa). Ademas de las
respectivas leyendas, los sobres incluirdn todos los datos de la caratula del sobre A. El
contenido de cada sobre sera el siguiente;

Sobre 1. Proposiciéon econdmica.
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La proposicion econdmica se redactara conforme al modelo fijado en el Anexo Il del pliego, se
presentard por escrito y no se aceptaran aquellas que tengan omisiones, errores, tachaduras
que impidan conocer claramente los términos de la oferta. En caso de discrepancia entre la
oferta expresada en letra y la expresada en nimero, prevalecera la cantidad que se consigne
en letra. A todos los efectos, se entendera que las ofertas de los/as licitadores/as comprenden
el precio (excluidos impuestos y otros gastos aplicables), expresado en euros.

Sobre 2. Documentacién administrativa.
Capacidad de obrar.

Si el/la licitador/a fuera una persona juridica, se incluird la escritura de constitucién o
modificacién inscrita, en su caso, en el Registro Mercantil, estatutos o acta fundacional en el
que consten las normas por las que se regula la actividad, inscritos, en su caso, en el
correspondiente Registro oficial asi como CIF, debidamente compulsado, conforme a la
legislacion vigente y copia de la escritura donde consten las facultades del representante legal
con poder suficiente para actuar en el concurso, asi como para poder formalizar la escritura de
compraventa.

Si se trata de persona fisica se aportara el DNI, o documento que, en su caso, le sustituya
reglamentariamente, en copia que tenga caracter de auténtica conforme a la legislacion
vigente, o fotocopia compulsada por funcionario/a habilitado/a para ello.

Solvencia econémica y financiera.
Impreso de eleccidn, si procede, conforme a lo establecido en el articulo 4 del presente pliego.

La justificacion de la solvencia econdmica y financiera debera acreditarse mediante informe de
institucidn financiera en que se acredite que el/la licitador/a posee solvencia suficiente para
acometer la adquisicidn del inmueble por el que oferta.

(iv) Por cada inmueble ofertado, se debera realizar una oferta, no admitiéndose la
acumulacién de varias ofertas en una misma plica.

Articulo 11.- APERTURA PUBLICA DE LAS OFERTAS Y BAREMACION POR LA COMISION DE
SELECCION.

La Comisidon de Seleccion de ofertas estard integrada por; (i) Presidente/a del Consejo de
Administracién de la sociedad publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A.; (ii) Concejal/a de
Vivienda del Ayuntamiento de Valencia; (iii) Director/a General de Vivienda, Regeneracion y
Renovacion Urbana de la Generalitat Valencia; (iv) el/la gerente de la sociedad Plan Cabanyal-
Canyamelar, S.A. Asistird sin voz, ni voto un empleado/a de la sociedad, en calidad de
Secretario/a de la Comisidn. La Comision podra recabar los informes técnicos vy juridicos que se
consideren precisos para formular el informe de valoracidon de las ofertas.

El siguiente lunes habil a la fecha de finalizacion de la presentacién de las ofertas, a las 12.00
horas, se reunird la Comisién de Seleccidn de las ofertas, para la apertura del sobre | y del
sobre Il. La apertura de los sobres se realizard en la sede de la sociedad publica, pudiendo
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asistir a la apertura cualquiera de los/as licitadores/as. Por razones de aforo y dependiendo del
numero de licitadores, se podrdn realizar varias convocatorias correlativas, por grupos de
inmuebles.

En primer lugar, se procederd a la apertura del sobre | (oferta econdmica), formandose una
relacidn de las ofertas recibidas por cada uno de los inmuebles ofertados, ordenada de mayor
a menor. Dicha relacidn se hard publica en la pagina web de la sociedad y contendrd la
expresiéon numérica de las posturas, sin la aplicacion de los coeficientes recogidos en el articulo
12 A) (i).

Abierto el sobre |, se procedera a la apertura del sobre I, en el mismo acto y con caracter
publico.

Todas las ofertas tendran la consideracidn de vinculantes, pudiendo los/as ofertantes desistir
de ellas en cualquier momento del procedimiento, realizdndose por escrito, que se debera
presentar en las oficinas de la sociedad publica.

Una vez realizado el examen de la documentacion y valoracion de las propuestas, conforme a
los criterios de valoracion fijados en el pliego, la Comisién de Seleccion, baremarad y realizard

una propuesta que figurara en la correspondiente Acta. La citada propuesta sera la base de la
adjudicacion que realizara el/la gerente de la sociedad publica. La citada Acta se publicard en la
pagina web de la sociedad publica. Si el nimero de ofertas fuera considerable y asi lo decide la
Comisidn, se podrd realizar una Acta por cada uno de los inmuebles ofertados, o de lo
contrario una sola Acta, donde se comprendan todas las ofertas que hayan concurrido, o parte

de ellas. En cualquier caso, por cada sesidn de valoracidn se realizard un Acta.

El resultado del concurso serd comunicado por escrito a cada uno de los/as concurrentes, a
través del correo electrdnico que hayan indicado en su oferta. Con independencia de ello, para
cada uno de los inmuebles ofertados, se formard una relacién de ofertas ordenadas por la
baremacidon efectuada para el sobre | y el sobre Il, publicindose en la pdgina web de la
sociedad.

Si a la vista de la documentacidon contenida en el sobre Il, la Comisién apreciase falta de
documentacion, o que la presentada puede ser mejorada, lo comunicard al ofertante, para que
en el plazo que se establezca, pueda aportar o completar la documentacion requerida. El plazo
no podrd exceder de 5 dias habiles y la comunicacién se realizara al correo electrénico del
ofertante. Transcurrido el mismo, la Comisidn podra decidir la inadmisién de la oferta, o si ésta
fuese la Unica al inmueble ofertado, o existieran otras circunstancias a tener en cuenta por la
Comisidn, se podra mantener la oferta, abriéndose un didlogo con el ofertante, para la
adjudicacidn, de acuerdo con su oferta, o con ésta mejorada. Si a resultas de ello, la Comisién
considera que no se cumplen con los requisitos exigidos por el concurso, podrd inadmitir la
oferta.

La subsanacién de errores en la documentacién o la reparacién de la misma, no impedira la
resolucidn del concurso para otros inmuebles, donde no existiera concurrencia del ofertante.
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La Comision, de manera razonada, podra declarar desierto el concurso, para cada uno de los
inmuebles, si considera que ninguna de las ofertas es razonable y no sirve para la finalidad del
concurso.

El plazo méaximo para la Resolucién del concurso serd de 15 dias habiles, a contar desde el
siguiente a la celebracién del acto publico de apertura de ofertas. No se consideraran habiles
los sabados.

Articulo 12. CRITERIOS PARA LA VALORACION DE LOS OFERTAS.

La valoracion se realizara sobre 150 puntos.

A) Con cardcter general para todos los inmuebles:
(i) Precio ofertado: 35 puntos.

La maxima puntuacion (35 puntos) se otorgard a la mayor oferta. Al resto de las ofertas se le
atribuiran los puntos correspondientes, obtenidos proporcionalmente en funcién de la
relacidn entre el precio ofertado y la oferta maxima, conforme a la siguiente formula;

(OM) Oferta maxima

(Oon) Ofertan

Calculo de puntos a otorgar
Puntos (OM) =35

Puntos (O") =35x 0"/ OM

(ii) Ser persona fisica, que va a destinar el inmueble a residencia habitual y permanente: 30
puntos.

(iii) Ser persona fisica o juridica, que sin destinar el inmueble a residencia habitual y
permanente, propone ofrecerlo para uso de alquiler por plazo de 10 afios. Se excluye
expresamente de este supuesto las viviendas turisticas reguladas en los Decretos 91/2009 y
92/2009 de 3 de julio del Consell (DOCV nimero 6051 de 7 de julio): 20 puntos.

(iv) Persona fisica o juridica que destine la totalidad o parte del inmueble a otros usos distintos
del residencial, siempre que sea compatible con el planeamiento vigente y los sea para uso
propio: 10 puntos.

(v) Personas mayores de 65 afios. En el supuesto que se realice la oferta para la sociedad de
gananciales, solo serd necesario el cumplimiento del requisito de la edad de uno de los
ofertantes. En el supuesto de que se opte por presentar la oferta bajo cualquier forma
asociativa admitida en Derecho o su compromiso de constituirla una vez se sea adjudicatario,
se tendra en consideracidn este apartado, siempre y cuando la mayoria de los ofertantes
cumplan con el requisito de la edad; 2’5 puntos.
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(vi) Personas menores de 35 afios. En el supuesto que se realice la oferta para la sociedad de
gananciales, solo serd necesario el cumplimiento del requisito de la edad de uno de los
ofertantes. En el supuesto de que se opte por presentar la oferta bajo cualquier forma
asociativa admitida en Derecho o su compromiso de constituirla una vez se sea adjudicatario,
se tendra en consideracién este apartado, siempre y cuando la mayoria de los ofertantes
cumplan con el requisito de la edad; 5 puntos.

(vii) Personas fisicas empadronadas, en el ambito del Cabanyal-Canyamelar (cuyo ambito se
incluye en el Anexo |), que opten por una nueva residencia, o por destinarla a arrendamiento
en las condiciones que se establecen en el apartado (iii): 2°5 puntos.

(viii) Personas fisicas con empadronamiento anterior en el ambito del Cabanyal-Canyamelar
(cuyo dambito se incluye en el Anexo ), que quieran destinar a residencia habitual y
permanente el inmueble: 2’5 puntos. El empadronamiento anterior se acreditard con
certificado del Ayuntamiento de Valencia.

(ix) Personas fisicas o juridicas colindantes en régimen de propiedad que presenten oferta por
el inmueble con el colindan: 2°5 puntos. La propiedad se acreditard mediante copia del titulo
juridico del dominio o nota simple, de fecha coetanea a la licitacién, del Registro de la
Propiedad.

(x) Mujeres victimas de violencia de género; 2’5 puntos.
(xi) Victimas de terrorismo; 2’5 puntos.

(xii) Familias numerosas; 2’5 puntos

(xiii) Familias monoparentales con hijos; 2’5 puntos.

(xiv) Personas dependientes o con discapacidad oficialmente reconocida, y las familias que las
tengan a su cargo; 2’5 puntos.

(xv) Personas separadas o divorciadas, al corriente del pago de las pensiones alimenticias y
compensatorias, en su caso; 2’5 puntos.

(xvi) Por reagrupamiento familiar, conforme a lo previsto en la Ley Organica 4/2000, de 11 de
enero, sobre derechos vy libertades de los/as extranjeros/as en Espafia y su integracion social y
Real Decreto 557/2011, de 20 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley Orgéanica
4/2000, sobre derechos y libertades de los/as extranjeros/as en Espafia y su integracidn social,
tras su reforma por Ley Organica 2/2009; 2’5 puntos.

(xvii) Los/as trabajadores/as por cuenta propia y ajena cuya actividad se desarrolle dentro del
ambito del distrito 11.2 Barrio Cabanyal-Canyamelar, del municipio de Valencia (cuyo ambito
se incluye en el Anexo 1): 2’5 puntos.

B) Con caracter especifico para cada inmueble y que figuran en las fichas individuales:
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(i) En los inmuebles que en su ficha se establezca el uso de almacén, la conversién en otros
usos (incluso el de vivienda, siempre que lo permita el planeamiento, para residencia habitual
y permanente del ofertante); 10 puntos.

(ii) En los inmuebles que en su ficha se establezca el uso de almacén, la conversién en otros
usos (incluso el de vivienda, siempre que lo permita el planeamiento), para uso de alquiler, por
plazo de 10 afios. Se excluye expresamente de este supuesto las viviendas turisticas reguladas
en los Decretos 91/2009 y 92/2009 de 3 de julio del Consell (DOCV nimero 6051 de 7 de julio);
10 puntos.

Los criterios de los apartados A) y B) serdn acumulativos. En ninglin caso ningun/a licitador/a
podra ser adjudicatario/a de mas de un inmueble.

En caso de empate de dos o mas ofertas la adjudicacidn se decidird por aquella que obtenga
mejor baremacion en la totalidad de los apartados, excluido el apartado A) (i) “precio
ofertado”. Si persistiera el empate, se elegira quien obtenga mejor puntuacién en el apartado
A) (ii). Si a pesar de todo persistiera el empate, se realizard un sorteo, previa convocatoria
publica, que realizara el/la gerente de la empresa publica. La notificacidn se realizard mediante
correo electrdnico, designado en la oferta.

Articulo 13. FORMAS DE ACREDITAR LOS REQUISITOS Y OTRAS CONDICIONES QUE OBLIGAN
AL ADJUDICATARIO/A.

(i) Aquellos/as ofertantes que manifiesten su intencion de que el inmueble va a ser destinado a
vivienda habitual y permanente, incluirdn en el sobre 2, el correspondiente compromiso. El
incumplimiento del compromiso sera condicidn resolutoria de la transmisidn, siempre y
cuando, dentro del plazo posterior a los seis meses, desde la transmision o de la finalizacion de
las obras de rehabilitacién o acondicionamiento, si procede, no se acredite a la sociedad
publica el correspondiente certificado de empadronamiento, salvo por causas justificadas, que
en todo caso deberan ser acreditadas ante la sociedad publica con anterioridad a la finalizacién
del plazo.

A los efectos precedentes, la obtencidn de la correspondiente licencia, se debera solicitar ante
el Ayuntamiento de Valencia, dentro de los tres meses siguientes a la adjudicacién, siendo
fecha cierta, la formalizacion de la correspondiente escritura publica. Para la finalizacién de las
obras se tomara como fecha la de certificado final de las mismas, expedido por facultativo
competente y entregado a la sociedad publica transmitente. En su defecto el mero transcurso
del plazo establecido en la licencia urbanistica, incluidas sus prorrogas y en su defecto, la
constancia que se tenga por los/as técnicos/as de la sociedad publica, de que la obra ha
finalizado.

El plazo de residencia en la vivienda sera de al menos cinco afios, transcurridos los cuales se
podran transmitir, «inter vivos», en segunda o sucesivas transmisiones por los propietarios. La
sociedad publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. podra ejercitar cuando se transmita el
inmueble dentro de los cinco afos, los derechos de tanteo y retracto con arreglo a los articulos
1.507 y siguientes del Cédigo Civil a cuyos efectos se hara constar expresamente el ejercicio de
dichos derechos en el contrato de compraventa que se suscriba con el adjudicatario, para la
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inscripcion en el Registro de la Propiedad, si procede, donde se especificara expresamente la
prohibicién de disponer, por el plazo sefialado. El computo del plazo lo serd desde el dia en
que se practique la inscripcidn registral que traiga causa de la transmisidon operada en virtud
del presente concurso.

No perdera el cardcter de residencia habitual y permanente por el hecho de que el/la
usuario/a que haya sido ofertante la transmita, a su conyuge, pareja de hecho, o relacién de
convivencia (acreditandose esta ultima, por cualquier medio permitido en Derecho), y los
parientes de uno/a u otro/a hasta el tercer grado. La presente consecuencia sera aplicable en
la adjudicacion de la vivienda familiar, en los procesos de disolucion de la sociedad de bienes
gananciales.

La residencia habitual y permanente no se considerara interrumpida, en programas de
integracion social, o supuestos de emergencia, o victimas de violencia de género o terrorismo,
que por su naturaleza requieran un alojamiento temporal.

Tampoco lo sera en los casos de traslado por razones laborales, que, si esta persistiere en el
tiempo, serd motivo suficiente, para que se pueda proceder la enajenacion de la vivienda,
siempre con pronunciamiento expreso de la sociedad publica.

(ii) Aquellas personas fisicas o juridicas que opten por su oferta en alquiler por plazo de 10
afos, deberan hacer constar esta opcién, mediante compromiso que se incluya en el sobre 2.
Dicha circunstancia constara en la escritura de compraventa como causa de resolucién de la
misma. Si se pusiera a la venta alguna de estas viviendas, dentro del plazo comprometido con
el destino, la sociedad publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. podra ejercitar los derechos de
tanteo y retracto con arreglo a los articulos 1.507 y siguientes del Cédigo Civil a cuyos efectos
se hara constar expresamente el ejercicio de dichos derechos en el contrato de compraventa
que se suscriba con el/la adjudicatario/a, a los efectos de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad, si procede, donde se especificara expresamente la prohibicién de disponer, por el
plazo sefalado. El cdmputo del plazo lo sera desde el dia en que se practique la inscripcion
registral que, traiga causa de la transmision operada en virtud del presente concurso.

Se excepciona del plazo obligacional que el ofertante la transmita, después de transcurridos
tres anos, a su cényuge, pareja de hecho, o relacién de convivencia (acreditandose esta ultima,
por cualquier medio permitido en Derecho), y a los parientes de una/o u otra/o hasta el tercer
grado.

Para el seguimiento del cumplimiento de la condicién, el adjudicatario deberad presentar
anualmente a la sociedad publica, los contratos de arrendamientos vigentes, que deberan
cumplir con los requisitos legales que en cada momento se establezcan. En caso de no hacerlo,
la sociedad publica le requerira el cumplimiento de lo estipulado. La inaccion del adjudicatario,
ante el requerimiento, se considerard como incumplimiento de las estipulaciones esenciales
pactadas en el contrato de compraventa y serd causa de resolucién del mismo. No se
considerard incumplimiento, la falta de ocupacion de la vivienda, estando ésta ofertada en el
mercado de alquiler.
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(iii) En todos los casos en que se opte por la rehabilitacion del inmueble, se debera acompanar,
en el sobre 2, compromiso de solicitar la correspondiente licencia urbanistica, o declaracidn
responsable al Ayuntamiento de Valencia, en el plazo méximo de tres meses, a contar desde la
fecha de elevacién a publico de la compraventa. Una vez solicitada la correspondiente licencia,
se presentara copia de la solicitud en la empresa publica, asi como, en su dia concesidn de la
licencia y certificado de inicio de las obras. El transcurso del plazo fijado, permitira a la
empresa publica la intimaciéon al adjudicatario para el cumplimiento del contrato y
desatendida esta, se podran iniciar las acciones tendentes a la resolucién del contrato.

(iv) Cuando se proponga la constitucion de una forma asociativa de cualquier clase de las
permitidas en Derecho, cada uno de los proponentes incluiran en el sobre 2, manifestacion de
la constitucidén de la misma, en caso de ser adjudicatarios/as, debiéndose constituir antes de
elevacion a publico de la escritura de compraventa. En este caso, todos los/as proponentes
presentaran una Unica oferta de manera conjunta, indicando al mismo tiempo, si cumplen los
requisitos de edad de los apartados A) (v) y (vi) del articulo 12.

(v) Cuando se oferte que el destino del inmueble lo sea, total o parcialmente, para un uso
distinto al residencial y este se encuentre permitido por el planeamiento, se incluird en el
sobre 2, o bien compromiso de dedicarlo al uso propuesto, o copia del Impuesto de
Actividades Econdmicas, si la propuesta estuviera relacionada con una actividad que se
encuentre en funcionamiento y lo que se propone es un traslado. Si en el momento de la
baremacion, la sociedad publica, a la vista del planeamiento, tuviera certeza, de que el uso es
manifiestamente contrario a los permitidos, lo pondrd en conocimiento del licitador/a,
siempre y cuando éste/a se encuentre en posicion para ser adjudicatario/a, actuando
conforme lo previsto, en el articulo 11, parrafo 8 (subsanacion de reparos). Si el/la licitador/a,
persistiera en su oferta, la sociedad publica, podra adjudicarle el inmueble, siendo de su
cuenta y riesgo el buen fin del mismo. Si la sociedad publica, no apreciare, a la vista de la
oferta, incompatibilidad urbanistica del uso, y posteriormente, éste/a no pudiera implantarse,
por cualquier motivo de competencia de las administraciones publicas, el/la adjudicatario/a no
podra reclamar dafios y perjuicios por este motivo a la sociedad publica.

(vi) En el caso de mujeres victimas de violencia de género, en el sobre 2, fotocopia de la orden
de proteccién a favor de la victima. Excepcionalmente, serd titulo de acreditacién de esta
situacion, el informe del Ministerio Fiscal que indique la existencia de indicios de que la
demandante es victima de violencia de género hasta tanto se dicte la orden de proteccién,
conforme a lo previsto en el articulo 23 Ley Organica 1/2004, de 28 de diciembre, de Medidas
de Proteccién Integral contra la Violencia de Género.

(vii) En el caso de victimas de terrorismo, de acuerdo con la Ley 29/2011, de 22 de septiembre,
de Reconocimiento y Proteccidon Integral a las Victimas del Terrorismo, que se incluird en el
sobre 2.

(viii) En el caso de familias numerosas, mediante el correspondiente titulo de reconocimiento,
conforme establece la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias
Numerosas.
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(ix) En el caso de familias monoparentales, en el sobre 2, titulo colectivo expedido conforme al
Decreto 179/2013, de 22 de noviembre, del Consell, por el que se regula el reconocimiento de
la condiciéon de familia monoparental en la Comunitat Valenciana. (DOCV num. 7159 de
25.11.2013), u otra normativa de Comunidad Autdnoma de caracter analogo.

(x) En el caso de personas dependientes o con discapacidad oficialmente reconocida, se
deberan aportar, en el sobre 2, los certificados correspondientes, expedidos por la
Administracién competente, asi como la relaciéon de parentesco con el/la ofertante, en caso de
ser distinto a éste/a y el compromiso de empadronarse en el domicilio, en el momento de que
el inmueble pueda ser habitado.

(xi) Los que concurran como personas separadas o divorciadas, testimonio de la resolucion
judicial, que se incluird en el sobre 2.

(xii) En el caso de reagrupamiento familiar, se debera aportar en el sobre 2, la autorizacion
prevista en el Real Decreto 557/2011, de 20 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
la Ley Orgénica 4/2000, sobre derechos y libertades de los extranjeros en Espafia y su
integracion social, tras su reforma por Ley Organica 2/2009.

(xiii) Los/as trabajadores/as por cuenta propia y ajena cuya actividad se desarrolle dentro del
ambito del distrito 11.2 Barrio Cabanyal-Canyamelar, deberdn incluir en el sobre 2, fotocopia
del IAE, o contrato de trabajo, o certificado de la empresa, comprensivo de que su domicilio
social o su actividad se encuentra en el ambito sefialado en el articulo 12 A) (xvii).

(xiv) EI empadronamiento se acreditara conforme a lo previsto en los apartados (vii y viii) del
apartado A del articulo 12.

Articulo 14.- CONDICIONES RESOLUTORIAS.

El cumplimiento de aquellas condiciones que han sido causa de valoracidn general o especifica
(apartados A y B del articulo 12), distintas al precio (apartado A) (i), seran condiciones
esenciales en la adjudicacién y en el contrato de compraventa, y en especial, la residencia
habitual y permanente del adjudicatario, por los plazos minimos establecidos en el presente
pliego, con la excepcidn de las viviendas destinadas a alquiler.

Para verificar su cumplimiento, el adjudicatario debera proporcionar a la sociedad publica la
documentacién que se prevé en el articulo 13 (i) del presente pliego. El mero transcurso del
plazo comprometido para la habitacién de la vivienda, sin que se haya producido alta en el
padrén municipal, facultara a la sociedad publica para su intimacién, por una sola vez, y
transcurrido el plazo que se dé al efecto para el cumplimiento, se dara por resuelto el contrato
de compraventa, con la consiguiente aplicacion de las penalidades previstas en el presente

pliego.

La falta de respuesta a la intimacidn, o la insuficiencia documental de esta, serd considerada a
los efectos resolutorios como una conducta voluntaria obstativa al cumplimiento del contrato
en los términos que se pacto.
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El cese de la actividad econdmica, cualquiera que sea la causa que lo motive, no se considerara
condicion esencial, a los efectos resolutorios.

Articulo 15. PENALIZACIONES.

La resolucién del contrato, por incumplimiento de las condiciones que el presente pliego ha
establecido como esenciales y en especial el no dedicar el inmueble a residencia habitual y
permanente del adjudicatario, implicara la reinscripcion del inmueble a la sociedad publica,
perdiendo el adjudicatario todas las cantidades abonadas por la adjudicacién del mismo. Los
gastos de reintegrar el bien de nuevo, al patrimonio del adjudicador, seran a cargo de la parte
incumplidora.

El bien se reintegrara al patrimonio de la sociedad, en el estado en que se encuentre, sin que el
adjudicatario pueda reclamar cantidad alguna, por obras, mejoras, adecuacién proyectos y
otros gastos que haya realizado.

Articulo 16. RESOLUCION DEL CONCURSO.

Los/as licitadores/as aceptan por el solo hecho de presentar oferta que la licitacién del
concurso es competencia de la sociedad publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A., que puede
optar libremente por adoptar acuerdo de adjudicacidn o declarar desierto, respecto a uno o
varios inmuebles, sin derecho alguno a favor de los licitadores para reclamar cantidad alguna
por este motivo, ni siquiera por los gastos en que hubiera incurrido. Los/as licitadores/as no
tendran derecho a indemnizacidn alguna si por la causa que fuere, la sociedad publica, anulara,
suspendiera, retasara, interrumpiera o cancelara definitivamente el concurso. Tampoco
podran reclamar, si durante el plazo de licitacién hubiera un cambio, sustancial o no, de las
circunstancias urbanisticas (incluso disciplina urbanistica) que constan en cada una de las
fichas de los inmuebles y que se incluyen en el anexo I.

Articulo 17. PUBLICIDAD DE LA RESOLUCION DEL CONCURSO.

La resolucion del concurso se notificara individualmente a todos los/as licitadores/as. A estos
efectos, serd valido el correo electrénico que se haya designado por el/la licitador/a y que
debera figurar en la caratula del sobre principal de la plica, y en cada uno de los sobres que se
citan en el articulo 10.

Articulo 18. ACEPTACION DE LA ADJUDICACION.

Una vez notificada la seleccion y adjudicacién al licitador/a adjudicatario/a se procedera en el
plazo maximo de 15 dia habiles, a la formalizacion de escritura publica de compraventa, en los
términos y condiciones de este pliego y sus anexos, que firmado por las partes se incorporara
como parte del documento publico. El plazo podra prorrogarse, de manera justificada, que
debera ser puesta en conocimiento por escrito a la sociedad publica, antes de expiracién del
mismo. No se consideran dias habiles los sdbados.

Si el/la licitador/a adjudicatario/a, pese a haber sido citado/a, no acudiera al acto de
formalizacién de la compraventa, o acudiendo no aceptara, o aceptando, no abonase, el precio
aprobado, quedara sin efecto automdaticamente la seleccidon y adjudicacién, con tan sélo
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notificarlo al licitador/a adjudicatario/a. En este caso, la sociedad publica, podra optar por
adjudicar el inmueble al mejor del resto de los/as licitadores/as o declarar desierto el
concurso.

Transmitido el inmueble objeto del concurso, el/la adquiriente sera responsable de todas las
consecuencias derivadas de su titularidad, o de las obligaciones asumidas, sin que en ningun
caso corresponda a la sociedad publica, alin de forma subsidiaria, responsabilidad alguna.

No habra traslado de la posesidn, hasta el otorgamiento de la escritura publica y pago del
precio simultaneo.

La escritura publica se otorgara en la fecha, hora y Notaria que designe la sociedad publica.

Articulo 19. ACLARACION DE DUDAS E INTERPRETACIONES DEL PLIEGO.

Cualquier interesado/a en el concurso, se convierta o no en licitador/a, podra plantear dudas o
interpretaciones del pliego, ante la sociedad publica, que deberan ser por escrito y antes del
decimoquinto dia del periodo de licitacion.

Las dudas e interpretaciones se publicaran en la pagina web de la sociedad publica y sera
notificada, tanto al interesado/a, como al resto de licitadores/as que consten en ese momento.
Las aclaraciones e interpretaciones del pliego, formardan parte de éste.

Articulo 20. ASESORAMIENTO Y VISITA DE LOS INMUEBLES.

La sociedad publica, prestara todo tipo de asesoramiento y ayuda a los licitadores, para
cumplimentar sus ofertas. La obtencién de la documentacién exigible, de caracter personal,
deberd ser solicitada y aportada por cada uno de los licitadores, siendo de su cuenta la
obtencién de la misma. La formalizacién de la oferta econdmica es una decision de caracter
personal de cada licitador, debiéndose cumplimentarse, en la forma que indica el presente
pliego por los/as concurrentes.

Los inmuebles podran ser visitados y reconocidos por los/as interesados/as, adquieran o no
posteriormente la condicion de licitadores/as. Para ello deberan solicitarlo a la sociedad
publica, que fijara el dia y la hora de la visita.

Articulo 21. DOMICILIO Y NOTIFICACIONES.

El/la licitador/a al designar un correo electrénico, acepta que las comunicaciones se realicen al
mismo. En caso de no designar ningin medio electrdnico para las notificaciones, las realizadas
antes de la adjudicacion se tendran por hechas con la mera publicacion en la pagina web de la
sociedad vy las posteriores y en todo caso, las derivadas de los posibles incumplimientos
contractuales se realizardan por cualquier medio permitido en Derecho, que permita dejar
constancia al ultimo de los domicilios que se hubieran designado. Si la primera de las
notificaciones es devuelta, por cualquier causa incluso por desconocido en la direccién postal,
se realizara por segunda vez, y si es infructuosa, se tendra por realizada la notificacién a todos
los efectos.
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Cuando constando la correcta remision de la comunicacion por correo electrdnico,
transcurrieran tres dias sin que el destinatario acceda a su contenido, se entendera que la
comunicacion ha sido efectuada legalmente desplegando plenamente sus efectos.

Se exceptuaran aquellos supuestos en los que el destinatario justifique la falta de acceso al
sistema de notificaciones durante ese periodo. Si la falta de acceso se debiera a causas
técnicas y éstas persistiesen en el momento de ponerlas en conocimiento, el acto de
comunicacion se practicard mediante entrega del escrito en la propia sociedad publica. En
cualquier caso, la notificacion se entendera validamente recibida en el momento en que
conste la posibilidad de acceso al sistema. No obstante, caso de producirse el acceso
transcurrido dicho plazo, pero antes de efectuada la comunicacién mediante entrega, se
entenderd validamente realizada la comunicacién en la fecha que conste en el resguardo
acreditativo de su recepcion.

Articulo 22. PROTECCION DE DATOS.

La sociedad publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. es responsable de los ficheros en los que
se incluyen los datos personales de quienes participen en el concurso, con el fin de gestionar la
participacidn en el mismo vy, en su caso, gestionar la ejecucion de sus resultados.

Con respecto a tales datos, los/as licitadores/as prestan su consentimiento expreso para que
los mismos sean objeto de tratamiento automatizado, integrandose en el fichero BASE DE
DATOS DE LICITADORES, de la sociedad publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A., , que a tal
efecto ha sido comunicado a la Agencias de Proteccion de Datos, teniendo derecho los
participantes en el presente concurso a obtener de aquella la informacion de dichos datos, a
oponerse a su tratamiento, asi como solicitar gratuitamente su cancelacién o su rectificacion,
si fueren inexactos o incompletos, en los términos previsto en la Ley organica de Protecciéon de
datos de caracter personal. El destinatario de estos datos y el responsable del tratamiento es
la sociedad publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A., con domicilio en 46011 Valencia, Reina
105.

Los/as licitadores/as, consienten por la mera presentacion de la propuesta, en la publicacion
de los listados provisionales y definitivos, los cuales seran publicos y estaran a disposicién de
cualguiera persona participante del concurso, en la pagina web de la sociedad. Del mismo
modo permiten expresamente la cesidon de los mismos a administraciones publicas que
puedan estar relacionadas con el presente concurso.
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