PLEC DE CONDICIONS PARTICULARS DEL CONCURS PER A L’ALIENACIO DE DIVERSOS
IMMOBLES PROPIETAT DE LA SOCIETAT PUBLICA PLAN CABANYAL-CANYAMELAR, S.A.

Article 1.- OBJECTE DEL PLEC

El present plec té per objecte la regulacié de I'alienacié pel procediment de concurs, dels
immobles relacionats en I'annex |, propietat de la societat publica Plan Cabanyal-Canyamelar,
S.A., de conformitat amb els criteris aprovats pel Consell d’Administracié de la societat, en
sessié de data 30 de marg de 2016, d’acord amb els principis de publicitat, concurrencia
publica, transparencia, igualtat i no-discriminacié.

D’acord amb I'objecte social de la societat publica, la present oferta d’alienacié d’'immobles
persegueix la rehabilitacid, revitalitzacié i regeneracid del barri Cabanyal-Canyamelar,
propiciant la recuperacié de I'edificacio degradada i la incorporacié de nous residents i noves
activitats.

Article 2.- REGIM JURIDIC

Les normes aplicables al present concurs seran les establides en el present plec, i de manera
interpretativa les contingudes en la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les
Administracions Publiques, i en la Llei 14/2003, de 10 d’abril, de Patrimoni de la Generalitat
Valenciana. En allo no indicat, sera aplicable la legislaci6 comuna de dret espanyola. En cap cas
no sera aplicable la normativa administrativa. La competéencia territorial sera la dels tribunals
de la ciutat de Valéencia, excloent-ne qualsevol altre fur.

Article 3. CAPACITAT PER A CONCORRER.

Podran prendre part en el concurs i oferir per a I'adquisicié dels immobles, persones fisiques o
juridiques, degudament identificades que tinguen plena capacitat d’obrar, ja siguen de
nacionalitat espanyola o estrangera, amb domicili legal o establiment permanent a Espanya,
no incurses en procediments judicials, que no es troben incurses en concurs, causa de
dissolucio o liquidacié, prohibicions o incompatibilitats legalment establides, sempre que, en
tot cas, accepten expressament els termes i condicions inclosos en el present plec.

Article 4. DETALL | SITUACIO DELS IMMOBLES.

El detall i caracteristiques de cada un dels immobles es descriuen en I'annex | d’aquest plec de
condicions. La unitat de venda objecte del concurs és cada un dels immobles relacionats en
I’'annex |, coincident amb una finca registral i descrita d’acord amb la seua inscripcid.

No obstant la informacié continguda en I'annex |, té un caracter merament informatiu i no
exhaustiu, sense cap vinculacié contractual o negocial, primant en tot cas la realitat en qué es
trobe lI'immoble, especialment en el moment de la situacié juridica, urbanistica (inclus
disciplina urbanistica), fisica, geolodgica, ocupacional, ambiental, de llicencies, edificabilitat i
destinacioé. A aquests efectes, la informacié continguda en I'annex | no pretén ser completa ni
contindre tots els extrems que precise el/la licitador/a, i en aquest sentit sera responsabilitat
d’aquests la informacié i assessorament previ a la presentacié de l'oferta, donada la
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singularitat dels immobles i prendre la seua decisid lliure i exclusivament sobre la base del seu
propi criteri.

Els/les licitadors/es podran presentar ofertes per un o més dels immobles oferits, si bé, en
aquest ultim cas, només en podran ser adjudicataris d’un, d’acord amb I’aplicacié dels criteris
de seleccid i/o I'eleccié que el propi adjudicatari realitze, amb les excepcions que s’inclouen en
el propi annex. En qualsevol cas I'oferta es considerara realitzada a cada un dels immaobles i no
d’una banda d'aquest.

Els/les licitadors/es, pel sol fet de presentar les seues ofertes, se sotmeten expressament i
assumixen integrament les disposicions del present plec i consenten i accepten la descripcid,
situacié juridica, fisica, geologica, ocupacional, ambiental, condicions urbanistiques, de
llicencies, edificabilitat, destinacié i, en especial, les condicions d’us i regim urbanistic (inclus
de disciplina urbanistica) aplicable als immobles, sense perjui dels casos en quée s’opte per
constituir qualsevol forma associativa de les permeses en Dret per a optar diversos oferents
per un immoble. Per al present plec I'immoble vindra referit, sempre, a una finca registral.

A efectes merament informatius, fins al moment de publicacid de la present oferta d’alienacié,
ha sigut sotmeés a informacid publica el projecte d’Acord del Consell, pel qual es deroga el Pla
Especial de Proteccié i Reforma Interior del Cabanyal-Canyamelar (PEPRI), i s’aproven les
normes urbanistiques transitories d’urgencia per a lI'ambit del municipi de Valéncia (DOCV
numero 7681, de 18 de desembre de 2015). La proposta de normes urbanistiques transitories
d’urgencia aplicables en I'ambit de I’'homologacié modificativa i PEPRI del Cabanyal-
Canyamelar, es troba publicada en la pagina web de la Conselleria d'Habitatge, Obres
Publiques i Vertebracié del Territori (http://www.citma.gva.es).

Article 5.- CONDICIONS DE L’ADJUDICACIO | VENDA.

La transmissid es dura a terme en la situacié de carregues i gravamens en que es troben els
immobles, amb les limitacions derivades de la seua naturalesa, estat i caracteristiques,
assumint I'adquirent aquelles que, no constant expressament inscrites en els registres publics,
afectaren I'immoble i, molt especialment, les administratives i les tributaries.

La venda es realitzara en un termini de 15 dies habils (s’exclouen els dissabtes), des del
moment que, per part de la societat, es comunique de forma fefaent I'adjudicacié al
licitador/a, com a cos cert i a un tant algat de conformitat amb el que preveu 'article 1.471 del
Codi Civil, per la qual cosa no cabra cap reclamacié com a conseqliéncia de possibles
variacions, tant en la superficie mesurada com en I'edificable, ni com a conseqiiéncia de les
condicions geologiques, topografiques, de configuracid o de qualsevol altra naturalesa que
poguera sorgir entre el que arreplega en I'annex | d’aquest document i la realitat fisica de la
finca.

La transmissid de lI'immoble es dura a terme en la situacié juridica, fisica, geologica,
ocupacional, ambiental, condicions urbanistiques, de llicencies, edificabilitat, destinacio i, en
especial, les condicions d’Us, regim urbanistic aplicable als immobles en el moment de la seua
transmissid en escriptura publica amb quant li siga inherent i/o accessori. A aquests efectes
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els/les licitadors/es pel sol fet de presentar la seua oferta, renuncien a reclamar contra la
societat publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. per qualsevol de les circumstancies anteriors,
inclosos el sanejament per defectes o vicis ocults, suprimint-se I'obligacié d’eviccié de I'article
1.475 del Codi Civil.

En cas d’existir discrepancies entre la realitat registral, cadastral, urbanistica i la realitat fisica
de I'immoble, sera del carrec de I’adquirent I'oportuna regularitzacid i/o depuracid, sense dret
a reclamar contra la societat publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A., per aquests conceptes.

Les despeses i impostos derivats de la transmissio seran a carrec de I'adquirent. L'Impost sobre
I'Increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana, sera exigible conforme estableix el
Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals.

Article 6.- PREU DE L’ADJUDICACIO.

Els/les licitadors/es oferiran lliurement, millorant a 'al¢a el preu fixat per a cada un dels
immobles. L’oferta es fixara en euros, quedant indemne la societat de qualsevol reclamacio
fonamentada en la conversié de moneda estrangera. L'oferta no podra establir-se en interval
condicionat de manera indicativa ni subjecta a la practica d’operacions aritmétiques.

Article 7.- FORMA DE PAGAMENT.

El pagament del preu es realitzara al comptat i en efectiu, per mitja de xec nominatiu o
transferéncia bancaria amb data valor en el dia fixat per a la transmissid o ingrés en el compte
que designara la societat publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. El preu de venda
s’incrementara en I'import dels tributs aplicables, que sera repercutit a 'adquirent segons el
tipus que escaiga legalment en cada moment. També s’inclouran les despeses descrites en
I'article 8 (iii). L'import meritat a 1 de gener de 2016, per I'lmpost de Béns Immobles, es
prorratejara per dotzenes parts, corresponent-li al comprador les corresponents als mesos no
transcorreguts de I'anualitat, inclus les fraccions d'aquests.

En tot cas, el total preu de la compravenda es fara efectiu en el moment que s’eleve a publica
la corresponent escriptura de compravenda, no acceptant-se ajornament de pagament, ni un
mitja diferent d'aquest a I'indicat en el present article.

En el mateix acte, I'adjudicatari entregara en taldé nominatiu independent, o ingrés en el
compte que designe la societat publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A, una provisié de fons
suficient, I'import de la qual determinara la societat, per a fer front al pagament dels impostos
que corresponguen i a les despeses d’inscripcid registral, que realitzara la societat publica. Una
vegada realitzada la inscripcidé registral, se'n fara la liquidacid definitiva. La provisid
mencionada no incloura en cap cas, ni seran exigibles, imports per despeses de funcionament
o gestions de la societat publica.

Article 8.- OBLIGACIONS DE ’ADJUDICATARI/ARIA
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(i) Adquirir els immobles en els termes i condicions de la seua oferta, d’acord amb el que
preveu el present plec.

(ii) Pagar el preu fixat en la compravenda, en la forma i terminis establits en I'article 8 d’aquest
plec.

(iii) Fer-se carrec i satisfer totes les despeses i tributs derivats de la transmissid, assumint
igualment I'adquirent les despeses derivades de la Notaria i inscripcid en el Registre de la
Propietat dels immobles i de les carregues i gravamens que els afecten, i de I'import de les
liguidacions de quantes llicéncies, autoritzacions i permisos escaiguen, aixi com totes les que
s’originen segons les descripcions vigents. L'Impost sobre I'Increment del valor dels Terrenys
de Naturalesa Urbana, sera exigible conforme el que estableix el Reial Decret Legislatiu
2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refds de la Llei Reguladora de les Hisendes
Locals.

També sera a carrec de I'adjudicatari el prorrateig del cost dels anuncis. Amb anterioritat a
I’elevacié a public de la compra venda, la societat comunicara I'import que correspon a pagar a
cada adjudicatari dels anuncis publicats. L'import esmentat sera calculat de manera
proporcional a I'import de la compravenda.

(iv) Acreditar, davant la societat publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A, el compliment de les
condicions establides en I'article 12 d’aquest plec.

(v) L'adjudicatari accepta incondicionalment i s’obliga a observar integrament el clausulat
d’aquest plec, sense cap excepcio.

Article 9.- CONVOCATORIA DE LA LICITACIO.

La convocatoria de licitacio del present concurs es publicara en el Diari Oficial de la Comunitat
Valenciana, en el Butlleti Oficial de I'Estat, en el Diari Oficial de la Unié Europea, en el Butlleti
Oficial de la Provincia de Valéncia, en dos diaris de Valéencia en extracte i en la pagina web de
la societat publica (www.plancabanyal.es), on constara, entre altres circumstancies, la

convocatoria, el present plec de condicions particulars, I'annex |, aixi com la data termini per a
la presentacié de les ofertes.

Article 10.- CONTINGUT | PRESENTACIO DE LES OFERTES.

Els/les licitadors/es, pel fet de presentar les seues ofertes, accepten incondicionalment i
s’obliguen a observar integrament el clausulat d’aquest plec, sense cap excepcid i, en
particular, que la gestid del procés d’aclariments que se susciten durant el concurs, i que
mitjancant una decisi6 de la geréncia de la societat publica es resolguen i publiquen en la
pagina web de la societat, obertura d’ofertes i resolucié de I'adjudicacié pel gerent de la
societat, podent adoptar la decisié de deixar sense efecte el concurs, d’'un o més immobles. A
aquests efectes, els licitadors per la presentacid de I'oferta renuncien expressament a
qualsevol reclamacié a la societat per qualsevol de les circumstancies anteriors.

Les ofertes es presentaran amb subjeccio als requisits segiients;

20160412 Pliego concurso.



(i) Data de presentacié de les ofertes: El termini de presentacié de les ofertes sera d’1 mes des
de I'endema de la publicacié de I'Gltim anunci. El comput de termini es realitzara de data a
data, comencgant-se el seu comput el dia que es publique i finalitzant aquest I'equivalent del
mes seglient. Si I'tltim dia de termini coincideix amb dissabte o dia inhabil, es considerara
prorrogat al seglient dia habil. Si en el mes de venciment no hi haguera dia equivalent a aquell
en que comenca el comput, s’entendra que el termini expira I'Gltim dia del mes. Per a
assegurar els principis de Iliure concurréencia i transparéncia, la societat publica Plan Cabanyal-
Canyamelar, S.A, publicara en la seua pagina web, el primer dia del comput del termini i el dia
de finalitzacio.

(ii) Presentacié d’ofertes: Les ofertes es presentaran en les oficines de la societat, sities al
carrer de la Reina 105, 46011 Valencia, junt amb instancia dirigida al gerent de la societat, on
manifeste la seua intencié de participar en el concurs. Amb la instancia s’acompanyara un
sobre tancat, amb els requisits seglients;

A) Exterior del sobre: Figurara ben visible;

(i) Nom i cognoms del licitador/a, amb el seu corresponent NIF o CIF, o rad social de 'empresa
oferent i el CIF i en ambdés casos, adrega, telefon, fax, i correu electronic. El correu electronic,
sera el fixat per I'oferent per a qualsevol comunicacié o notificacié de la societat, en relacid
amb el present concurs.

(ii) Data, signatura o segell del licitador/a.
(iii) Identificacié pels immobles a qué s’oferta.

B) Interior del sobre, s’inclouran dos sobres més xicotets, que s’identificaran com sobre |
(oferta econdmica) i sobre Il (documentacié administrativa). A més de les respectives
llegendes, els sobres inclouran totes les dades de la caratula del sobre A. El contingut de cada
sobre sera el seglient;

Sobre 1. Proposicié economica.

La proposicié economica es redactara d’acord amb el model fixat en I'annex Il del plec, es
presentara per escrit i no s’acceptaran aquelles que tinguen omissions, errors, ratllades que
impedisquen coneixer clarament els termes de I'oferta. En cas de discrepancia entre I'oferta
expressada en lletra i 'expressada en nimero, prevaldra la quantitat que es consigne en lletra.
A tots els efectes, s’entendra que les ofertes dels licitadors comprenen el preu (exclosos
impostos i altres despeses aplicables), expressat en euros.

Sobre 2. Documentacié administrativa.
- Capacitat d’obrar.

Si el, la licitador/a féra una persona juridica, s’incloura I'escriptura de constitucié o modificacié
inscrita, si és el cas, en el Registre Mercantil, estatuts o acta fundacional en qué consten les
normes per les quals es regula I'activitat, inscrits, si és el cas, en el corresponent Registre
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Oficial, aixi com CIF, degudament compulsat, d’acord amb la legislacié vigent, i copia de
I’escriptura on consten les facultats del representant legal de poder bastant per a actuar en el
concurs, aixi com per a poder formalitzar I'escriptura de compravenda.

Si es tracta de persona fisica s’aportara el DNI, o document que, si és el cas, el substituisca
reglamentariament, en copia que tinga caracter d’auténtica d’acord amb la legislacid vigent, o
fotocopia compulsada per funcionari habilitat per a aixo.

- Solvéncia economica i financera.

La justificacié de la solvencia economica i financera haura d’acreditar-se per mitja d’informe
d’institucio financera en qué s’acredite que el/la licitador/a té prou solvéncia per a escometre
I’adquisicié de 'immoble pel qual oferta.

(iv) Per cada immoble oferit, s’"haura de realitzar una oferta, no admetent-se I'acumulacio de
diverses ofertes en una mateixa plica.

Article 11.- OBERTURA PUBLICA DE LES OFERTES | BAREMACIO PER LA COMISSIO DE
SELECCIO.

La Comissio de Seleccid d’ofertes estara integrada per: (i) president/a del Consell
d’Administracié de la societat publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A; (ii) regidor/a d'Habitatge
de I'’Ajuntament de Valéncia; (iii) el/la secretari/ia autonomic de Vivenda, Obres Publiques y
Vertebracié del Territori; (iv) el, la gerent de la societat Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. Hi
assistira, sense veu ni vot, un empleat de la societat, en qualitat de secretari de la Comissid. La
Comissié podra demanar els informes tecnics i juridics que es consideren precisos per a
formular I'informe de valoracié de les ofertes.

El segiient dilluns habil a la data de finalitzacié de la presentacié de les ofertes, a les 12.00
hores, es reunira la Comissio de Seleccié de les ofertes, per a I'obertura del sobre | i del sobre
Il. L'obertura dels sobres es realitzara en la seu de la societat publica, podent assistir a
I’obertura qualsevol dels licitadors.

En primer lloc es procedira a I'obertura del sobre | (oferta econdmica), formant-se una relacio
de les ofertes rebudes per cada un dels immobles oferits, ordenada de major a menor. La
relacié6 esmentada es fara publica en la pagina web de la societat i contindra I'expressio
numerica de les postures, sense I'aplicacio dels coeficients arreplegats en I'article 12 A) (i).

Obert el sobre |, es procedira a I'obertura del sobre Il, en el mateix acte i amb caracter public.

Totes les ofertes tindran la consideracid de vinculants, podent els oferents desistir-ne en
qualsevol moment del procediment, realitzant-se per escrit, que s’haura de presentar en les
oficines de la societat publica.

Una vegada realitzat I'examen i valoracié de les propostes, d’acord amb els criteris de
valoracio fixats en el plec, la Comissié de Seleccid realitzara una proposta que figurara en la
corresponent acta. L'esmentada proposta sera la base de I'adjudicacié que realitzara el/la
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gerent de la societat publica. L'esmentada acta es publicara en la pagina web de la societat
publica. Si el nombre d’ofertes féra considerable i aixi ho decideix la Comissio, es podra
realitzar una acta per cada un dels immobles oferits, o en cas contrari una sola acta, on es
comprenguen totes les ofertes que hagen concorregut, o part d’elles. En tot cas, per cada
sessio de valoracio, se'n realitzara una acta.

El resultat del concurs sera comunicat per escrit a cada un dels concurrents, a través del correu
electronic que hagen indicat en la seua oferta. Amb independéncia d’aix0, para cada un dels
immobles oferits, es formara una relacié d’ofertes ordenades per la baremacid efectuada per
al sobre | i el sobre Il, publicant-se en la pagina web de la societat.

Si a la vista de la documentacid continguda en el sobre Il, la Comissid apreciara falta de
documentacio, o que la presentada pot ser millorada, ho comunicara a I'oferent, perque en el
termini que s’establisca, puga aportar o completar la documentacié requerida. El termini no
podra excedir 10 dies habils i la comunicacio es realitzara al correu electronic de I'oferent o,
subsidiariament, pel mitja que el licitador haja optat en la seua plica. Transcorregut aquest, la
Comissié podra decidir la inadmissié de I'oferta, o si aquesta féra I'tnica a 'immoble oferit, o
existiren altres circumstancies a tindre en compte per la Comissio, es podra mantindre I'oferta,
obrint-se un dialeg amb I'oferent per a I'adjudicacié, d’acord amb la seua oferta, o amb
aquesta millorada. Si a resultes d'aixo la Comissié considera que no es compleixen els requisits
exigits pel concurs, podra inadmetre l'oferta. L'esmena d’errors en la documentacié o la
reparacio d'aquesta, no impedira la resolucié del concurs per a altres immobles, on no existira
concurrencia de I'oferent.

La Comissid, de manera raonada, podra declarar desert el concurs, para cada un dels
immobles, si considera que cap de les ofertes no és raonable i no serveix per a la finalitat del
concurs.

El termini maxim per a la Resolucid del concurs sera de 15 dies habils, a comptar de I'endema
de la realitzacio de I'acte public d’obertura d’ofertes. No es consideraran habils els dissabtes.

Article 12. CRITERIS PER A LA VALORACIO DELS OFERTES.

La valoraciod es realitzara sobre 100 punts.

A) Amb caracter general per a tots els immobles:
(i) Preu oferit: 35 punts.

La maxima puntuacié (35 punts) s’atorgara a la major oferta. A la resta de les ofertes se li
atribuiran els punts corresponents, obtinguts proporcionalment en funcié de la relacié entre el
preu oferit i 'oferta maxima, d’acord amb la seglient formula;

(OM) Oferta maxima

(On) Ofertan
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Calcul de punts a atorgar
Punts (OM) =35
Punts (O") =35x0"/ OM

(ii) Ser persona fisica, que destinara I'immoble a residéncia habitual i permanent, escometent
un projecte de rehabilitacié integral, reedificacié o substitucié d’allo demolit. En Ia

rehabilitacio integral es prendra en consideracid, la intervencié tendent a la conservacio de
I'edifici, la millora de qualitat i sostenibilitat i les intervencions necessaries en matéeria
d’accessibilitat. En tot cas, perque es considere rehabilitacié integral, hauran de plantejar-se
en I'oferta el compromis de realitzar les actuacions que en elements comuns i/o privatius es
descriuen en els articles 4 i 5 de Decret 189/2009, de 23 d’octubre, del Consell, pel qual
s’aprova el Reglament de Rehabilitacio d’Edificis i Habitatges (DOCV numero 6131, de
27.10.2009).

El mateix criteri es considerara quan 2 o més persones fisiques, que manifesten el seu
compromis de constituir qualsevol forma associativa permesa en Dret i que presenten oferta

per al conjunt d’'un immoble que constitueix una sola finca registral, perd que poguera tindre
us plurifamiliar: 20 punts.

(iii) Ser persona fisica, que destinara I'immoble a residéncia habitual i permanent, sense
escometre un projecte de rehabilitacié integral de I'immoble, reedificacié o substitucié d’allo
demolit: 15 punts.

(iv) Ser persona fisica o juridica, que sense destinar I'immoble a residéencia habitual i
permanent, proposa escometre un projecte de rehabilitacié integral de I'immoble, per a Us de
lloguer per un termini de 10 anys. S’exclouen expressament d’aquest suposit els habitatges
turistics regulats en els Decrets 91/2009 i 92/2009 de 3 de juliol del Consell (DOCV numero
6051 de 7 de juliol): 20 punts.

(v) Persona fisica o juridica que destine la totalitat o part de I'immoble a altres usos distints del
residencial, sempre que siga compatible amb el planejament vigent i ho siga per a Us propi: 5
punts.

(vi) Persones majors de 65 anys. En el suposit que es realitze I'oferta per a la societat de
guanys, només sera necessari el compliment del requisit de I'edat d’un dels oferents. En el cas
que s’opte per la formula prevista en I'apartat (v) d’aquest article, es tindra en consideracio
aquest apartat, sempre que la majoria dels oferents complisquen amb el requisit de I'edat: 2’5
punts.

(vii) Persones menors de 35 anys. En el suposit que es realitze 'oferta per a la societat de
guanys, només sera necessari el compliment del requisit de I'’edat d’un dels oferents. En el cas
que s’opte per la formula prevista en I'apartat (v) d’aquest article, es tindra en consideracio
aquest apartat, sempre que la majoria dels oferents complisquen amb el requisit de I'edat: 5
punts.
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(vii) Dones victimes de violéncia de génere: 2’5 punts.
(viii) Victimes de terrorisme: 2’5 punts.

(ix) Families nombroses: 2’5 punts

(x) Families monoparentals amb fills: 2’5 punts.

(xi) Persones dependents o amb discapacitat oficialment reconeguda, i les families que les
tinguen a carrec seu: 2’5 punts.

(xii) Persones separades o divorciades, al corrent del pagament de les pensions alimentaries i
compensatories, si és el cas: 2’5 punts.

(xiii) Per reagrupament familiar, d’acord amb el que preveu la Llei Organica 4/2000, d’11 de
gener, sobre drets i llibertats dels estrangers a Espanya i la seua integracid social; i el Reial
Decret 557/2011, de 20 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei Organica 4/2000,
sobre drets i llibertats dels estrangers a Espanya i la seua integracid social, després de la seua
reforma per Llei Organica 2/2009: 2’5 punts.

(xiv) Els/les treballadors/es per compte propi i alie, I'activitat dels quals es desenvolupe dins de
I’'ambit del districte 11.2 Barri Cabanyal-Canyamelar, del municipi de Valéncia (I'ambit dels
quals s’inclou en I'annex 1): 2’5 punts.

B) Amb caracter especific per a cada immoble i que figuren en les fitxes individuals:

(i) En els immobles que en la seua fitxa s’establisca I'Us de magatzem, la conversié en altres
usos (inclus el d'habitatge, sempre que ho permeta el planejament, per a residencia habitual i
permanent de 'oferent): 10 punts.

(ii) En els immobles que en la seua fitxa s’establisca I'Us de magatzem, la conversid en altres
usos (inclus el d'habitatge, sempre que ho permeta el planejament), per a Us de lloguer, per un
termini de 10 anys. S’exclouen expressament d’aquest suposit els habitatges turistics regulats
en els Decrets 91/2009 i 92/2009, de 3 de juliol, del Consell (DOCV nimero 6051, de 7 de
juliol): 10 punts.

(iii) En els immobles, que s’hagen oferit de manera independent, perquée constituisquen
finques registrals distintes, pero que formen part del mateix edifici, i es presente una oferta
que comprenga la totalitat de I'immoble: 10 punts.

Els criteris dels apartats A) i B) seran acumulatius. Cap licitador/a no podra ser
adjudicatari/aria, en cap cas, de més d’un immoble, excepte en el suposit de I'apartat B) (iii)
d’aquest article, que haura de constar com a especificacié particular en la fitxa de I'annex |.
Una vegada baremat, si un/a oferent resulta com la millor postura en diversos immobles, per
part de la societat publica, se li donara I'opcié d’eleccié d’un d’ells, i es considerara renunciat
en la resta.
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En cas d’empat de dos o més ofertes I'adjudicacié es decidira per aquella que obtinga millor
baremacid en la totalitat dels apartats, exclos I'apartat A) (i) “preu oferit”. Si persistira I'empat,
es triara la que obtinga millor puntuacid en I'apartat A) (ii). Si, malgrat tot, persistira I'empat,
es realitzara un sorteig, prévia convocatoria publica, que realitzara el/la gerent de I'empresa
publica. La notificacié es realitzara per mitja de correu electronic, designat en I'oferta.

Article 13. FORMES D’ACREDITAR ELS REQUISITS | ALTRES CONDICIONS QUE OBLIGUEN
L’ADJUDICATARI.

(i) Aquells oferents que manifesten la seua intencié que I'immoble sera destinat a habitatge
habitual i permanent, n'inclouran en el sobre 2, el corresponent compromis. L'incompliment
del compromis sera condicié resolutoria de la transmissio, sempre que, dins del termini
posterior als sis mesos des que hagueren finalitzat les obres de reedificacid, substitucié o
rehabilitacio, no s’acredite a la societat publica el corresponent certificat d’empadronament,
excepte per causes justificades, que en tot cas hauran de ser acreditades davant la societat
publica amb anterioritat a la finalitzacié del termini.

Als efectes precedents, I'obtencié de la corresponent llicencia s’haura de sol-licitar davant
I’Ajuntament de Valencia, dins dels tres mesos seglients a I'adjudicacié, sent data certa la
formalitzacié de la corresponent escriptura publica. Per a la finalitzacié de les obres es prendra
com a data la del seu certificat final, expedit per facultatiu competent i entregat a la societat
publica transmetent. A falta d’aix0 el mer transcurs del termini establit en la llicencia
urbanistica, incloses les seues prorrogues i, a falta d’aixo, la constancia que se'n tinga pels
tecnics de la societat publica que I'obra ha finalitzat.

El termini de residéncia en I'habitatge sera de com a minim cinc anys, transcorreguts els quals
es podran transmetre «inter vivos», en segona o successives transmissions pels propietaris. La
societat publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A., podra exercitar quan es transmeta I'immoble
dins dels cinc anys, els drets de tanteig i retracte d’acord amb els articles 1.507 i seglients del
Codi Civil, als efectes dels quals es fara constar expressament |’exercici dels drets esmentats en
el contracte de compravenda que se subscriga amb I'adjudicatari, per a la inscripcio en el
Registre de la Propietat, on s’especificara expressament la prohibicié de disposar-ne, pel
termini assenyalat. El comput del termini ho sera des del dia en qué es practique la inscripcié
registral que porte causa de la transmissié operada en virtut del present concurs.

No perdra el caracter de residéncia habitual i permanent pel fet que I'usuari que haja sigut
oferent la transmeta, al seu conjuge, parella de fet, o relacié de convivencia (acreditant-se
aquesta ultima, per qualsevol mitja permes en Dret), i els parents d’un o altre fins al tercer
grau. La present conseqliéncia sera aplicable en I'adjudicacié de I'habitatge familiar, en els
processos de dissolucié de la societat de béns de guanys.

La residéncia habitual i permanent no es considerara interrompuda, en programes d’integracio
social, o suposits d’emergencia, o victimes de violéncia de génere o terrorisme, que per la seua
naturalesa requerisquen un allotjament temporal.
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Tampoc no ho sera en els casos de trasllat per raons laborals, que si aquesta persistira en el
temps, sera motiu suficient perque es puga procedir 'alienacié de I'habitatge, sempre amb
pronunciament exprés de la societat publica.

(ii) Aquelles persones fisiques o juridiques que opten per la reedificacid, substitucidé o
rehabilitacié d’un immoble per al seu lloguer per un termini de 10 anys, hauran de fer constar
aquesta opcid, per mitja de compromis que s’incloga en el sobre 2. La circumstancia
esmentada constara en l'escriptura de compravenda com a causa de la seua resolucid. Si es
posara a la venda algun d’aquests habitatges, dins del termini compromeés amb la destinacié, la
societat publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A., podra exercitar els drets de tanteig i retracte
d’acord amb els articles 1.507 i seglients del Codi Civil, als efectes dels quals es fara constar
expressament |’exercici dels drets esmentats en el contracte de compravenda que se subscriga
amb I'adjudicatari, als efectes del seu inscripcio en el Registre de la Propietat, on s’especificara
expressament la prohibicié de disposar, pel termini assenyalat. El comput del termini ho sera
des del dia en qué es practique la inscripcié registral que porte causa de la transmissio operada
en virtut del present concurs.

El dret de tanteig i retracte es podra exercir per la totalitat de I'edifici que ha sigut objecte del
concurs, o per cada una de les diferents finques registrals de resultat, després que el bé
d’origen haja sigut reedificat, substituit o rehabilitat.

S’excepciona del termini obligacional que l'oferent la transmeta, després de transcorreguts
tres anys, al seu conjuge, parella de fet, o relacié de convivéncia (acreditant-se aquesta ultima,
per qualsevol mitja permes en Dret), i als parents d’'una o una altra, fins al tercer grau.

Per al seguiment del compliment de la condicid, I'adjudicatari haura de presentar anualment a
la societat publica, els contractes d’arrendaments vigents, que hauran de complir amb els
requisits legals que en cada moment s’establisquen. En cas de no fer-ho, la societat publica li
requerira el compliment del que estipula. La inaccié de I'adjudicatari, davant el requeriment,
es considerara com a incompliment de les estipulacions essencials pactades en el contracte de
compravenda i en sera causa de resolucié. No es considerara incompliment, la falta d’ds de
I'habitatge, estant aquest oferit en el mercat de lloguer.

(iii) En tots els casos en que s’opte per la reedificacid, substitucié o rehabilitacié de I'immoble,
s’haura d’acompanyar, en el sobre 2, compromis de sollicitar la corresponent lliceéncia
urbanistica, o declaracié responsable a I’Ajuntament de Valéncia, en el termini maxim de tres
mesos, a comptar de la data d’elevacid a public de la compravenda. Una vegada sol-licitada la
corresponent llicéncia, es presentara copia de la sol-licitud en I'empresa publica, aixi com al
seu dia concessio de la llicencia i certificat d’inici de les obres. El transcurs del termini fixat,
permetra a I'empresa publica la intimacié a I'adjudicatari per al compliment del contracte i,
desatesa aquesta, es podran iniciar les accions tendents a la resolucié del contracte.

(iv) Quan es propose la constitucié d’una forma associativa de qualsevol classe de les permeses
en Dret, cada un dels proponents inclouran en el sobre 2, manifestacio de la seua constitucid,
en cas de ser-ne adjudicataris, havent de constituir-se abans d’elevacié a public de I'escriptura

de compravenda. En aquest cas, tots els proponents presentaren una Unica oferta de manera
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conjunta, indicant al mateix temps, si compleixen els requisits d’edat dels apartats A) (vi) i (vii)
de I'article 12.

(v) Quan s’oferisca que la destinacio de 'immoble ho siga, totalment o parcialment, per a un Us
diferent del residencial i aquest es trobe permes pel planejament, s’incloura en el sobre 2, o bé
compromis de dedicar-lo a I'Gs proposat, o copia de I'impost d’Activitats Economiques, si la
proposta estiguera relacionada amb una activitat que es trobe en funcionament i el que es
proposa és un trasllat. Si en el moment de la baremacid, la societat publica, a la vista del
planejament, tinguera certesa que I'Gs és manifestament contrari als permesos, ho posara en
coneixement del licitador/a, sempre que aquest es trobe en posicié per a ser-ne adjudicatari,
actuant conforme alld que s’ha previst, en I'article 11, paragraf 8. Si el licitador persistira en la
seua oferta, la societat publica podra adjudicar-li I'immoble, sent del seu compte i risc el seu
bon fi. Si la societat publica no apreciara, a la vista de I'oferta, incompatibilitat urbanistica de
I’Us, i posteriorment, aquest no poguera implantar-se, per qualsevol motiu de competéencia de
les administracions publiques, I'adjudicatari no podra reclamar danys i perjuis per aquest
motiu a la societat publica.

(vi) En el cas de dones victimes de violéncia de génere, en el sobre 2, fotocopia de I'ordre de
proteccié a favor de la victima. Excepcionalment, sera titol d’acreditacié d’aquesta situacio,
I'informe del Ministeri Fiscal que indique I'existéncia d’indicis que la demandant és victima de
violéncia de genere fins que es dicte I'ordre de proteccid, d’acord amb el que preveu I'article
23 Llei Organica 1/2004, de 28 de desembre, de Mesures de Proteccié Integral contra la
Violéncia de Génere.

(vii) En el cas de victimes de terrorisme, d’acord amb la Llei 29/2011, de 22 de setembre, de
Reconeixement i Proteccio Integral a les Victimes del Terrorisme, que s’incloura en el sobre 2.

(viii) En el cas de families nombroses, per mitja del corresponent titol de reconeixement,
conforme estableix la Llei 40/2003, de 18 de novembre, de Proteccié a les Families Nombroses.

(ix) En el cas de families monoparentals, en el sobre 2, titol col-lectiu expedit conforme al
Decret 179/2013, de 22 de novembre, del Consell, pel qual es regula el reconeixement de la
condicié de familia monoparental a la Comunitat Valenciana (DOCV ndm. 7159 de 25.11.2013),
o una altra normativa de Comunitat Autonoma de caracter analeg.

(x) En el cas de persones dependents o amb discapacitat oficialment reconeguda, s’hauran
d’aportar, en el sobre 2, els certificats corresponents, expedits per I’Administracié competent,
aixi com la relacié de parentiu amb I'oferent, en cas de ser diferent d’aquest, i el compromis
d’empadronar-se en el domicili, en el moment que I'immoble puga ser habitat.

(xi) Els qui concérreguen com a persones separades o divorciades, testimoni de la resolucié
judicial, que s’incloura en el sobre 2.

(xii) En el cas de reagrupament familiar, s’haura d’aportar en el sobre 2, I'autoritzacié prevista
en el Reial Decret 557/2011, de 20 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei Organica
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4/2000, sobre drets i llibertats dels estrangers a Espanya i la seua integracio social, després de
la seua reforma per Llei Organica 2/2009.

(xiii) Els/les treballadors/es per compte propi i aliea 'activitat dels quals es desenvolupe dins
de I'ambit del districte 11.2 Barri Cabanyal-Canyamelar, hauran d’incloure en el sobre 2
fotocopia de I'IAE, o contracte de treball, o certificat de I'empresa, comprensiu que el seu
domicili social o la seua activitat es troba en I'ambit assenyalat en I'article 12 A) (xiv).

Article 14.- CONDICIONS RESOLUTORIES.

El compliment d’aquelles condicions que han sigut causa de valoracié general o especifica
(apartats A i B de l'article 12), distintes al preu (apartat A) (i), seran condicions essencials en
I'adjudicacié i en el contracte de compravenda, i en especial, la residéncia habitual i
permanent de I'adjudicatari, pels terminis minims establits en el present plec, amb I'excepcio
dels habitatges destinats a lloguer.

Per a verificar-ne el compliment, I'adjudicatari haura de proporcionar a la societat publica la
documentacié que es preveu en l'article 13 (i) del present plec. El mer transcurs del termini
compromes per a I'habitacié de I'habitatge, sense que s’haja produit alta en el padrd
municipal, facultara la societat publica per a la seua intimacié, per una sola vegada, i
transcorregut el termini que es done a l'efecte per al compliment, es donara per resolt el
contracte de compravenda, amb la conseglient aplicacié de les penalitats previstes en el
present plec.

La falta de resposta a la intimacid, o la insuficiencia documental d’aquesta, sera considerada
als efectes resolutoris com una conducta voluntaria obstativa al compliment del contracte en
els termes que es va pactar.

El cessament de l'activitat economica, siga quina en siga la causa que el motive, no es
considerara condicié essencial, als efectes resolutoris.

Article 15. PENALITZACIONS.

La resolucié del contracte, per incompliment de les condicions que el present plec ha establit
com a essencials i, en especial, el no dedicar I'immoble a residéncia habitual i permanent de
I’adjudicatari, implicara la reinscripcié de 'immoble a la societat publica, perdent I'adjudicatari
totes les quantitats abonades per la seua adjudicacid. Les despeses de reintegrar el bé de nou
al patrimoni de I'adjudicador, seran a carrec de la part incomplidora.

El bé es reintegrara al patrimoni de la societat, en I'estat en qué es trobe, sense que
I’adjudicatari puga reclamar cap quantitat, per obres, millores, adequacié projectes i altres
despeses que haja realitzat.

Article 16. RESOLUCIO DEL CONCURS.

Els/les licitadors/es accepten pel sol fet de presentar oferta que la licitacié del concurs és
competéncia de la societat publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A., que pot optar lliurement
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per adoptar acord d’adjudicacié o declarar desert, respecte a un o més immobles, sense cap
dret a favor dels licitadors per a reclamar cap quantitat per aquest motiu, ni tan sols per les
despeses en qué haguera incorregut. Els/les licitadors/es no tindran dret a cap indemnitzacio
si, per la causa que féra, la societat publica, anul-lara, suspenguera, revalorara, interrompera o
cancel-lara definitivament el concurs. Tampoc no podran reclamar, si durant el termini de
licitacié hi haguera un canvi, substancial o no, de les circumstancies urbanistiques (inclus
disciplina urbanistica) que consten en cada una de les fitxes dels immobles i que s’inclouen en
I'annex I.

Article 17. PUBLICITAT DE LA RESOLUCIO DEL CONCURS.

La resolucié del concurs es notificara individualment a tots els/les licitadors/es. A aquests
efectes, sera valid el correu electronic que s’haja designat pel licitador/a i que haura de figurar
en la caratula del sobre principal de la plica, i en cada un dels sobres que se citen en I'article
10.

Article 18. ACCEPTACIO DE L’ADJUDICACIO.

Una vegada notificada la seleccid i adjudicacioé al licitador/a adjudicatari, es procedira en el
termini maxim de 15 dies habils, a la formalitzacié d’escriptura publica de compravenda, en els
termes i condicions d’aquest plec i els seus annexos, que signat per les parts s’incorporara com
a part del document public. El termini podra prorrogar-se, com a maxim per igual temps, de
manera justificada, que haura de ser posada en coneixement per escrit a la societat publica,
abans de la seua expiracid. No es consideren dies habils els dissabtes.

Si el/la licitador/a adjudicatari, a pesar d’haver sigut citat/a, no acudira a l'acte de
formalitzacié de la compravenda, o acudint-hi no acceptara, o acceptant no n'abonara el preu
aprovat, quedara sense efecte automaticament la seleccié i adjudicacid, amb tan sols notificar-
ho al licitador/a adjudicatari. En aquest cas, la societat publica podra optar per adjudicar
I'immoble al millor de la resta dels licitadors o declarar desert el concurs.

Transmes l'immoble objecte del concurs, I'adquirent sera responsable de totes les
consequencies derivades de la seua titularitat, o de les obligacions assumides, sense que en
cap cas corresponga a la societat publica, encara de forma subsidiaria, cap responsabilitat.

No hi haura trasllat de la possessid, fins a I'latorgament de I'escriptura publica i pagament del
preu simultani. L’escriptura publica s’atorgara en la data, hora i Notaria que designe la societat
publica.

Article 19. ACLARIMENT DE DUBTES | INTERPRETACIONS DEL PLEC.

Qualsevol interessat/da en el concurs, es convertisca o no en licitador/a, podra plantejar
dubtes o interpretacions del plec, davant la societat publica, que hauran de ser per escrit i
abans del quinze dia del periode de licitacid.
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Els dubtes i interpretacions es publicaran en la pagina web de la societat publica i seran
notificats tant a I'interessat/da com a la resta de licitadors/es que consten en aqueix moment.
Els aclariments i interpretacions del plec, en formaran part.

Article 20. ASSESSORAMENT | VISITA DELS IMMOBLES.

La societat publica, prestara tot tipus d’assessorament i ajuda als licitadors per a omplir les
seues ofertes. L'obtencié de la documentacié exigible, de caracter personal, haura de ser
sol-licitada i aportada per cada un dels licitadors, sent del seu compte I'obtencié d'aquesta. La
formalitzacié de I'oferta economica és una decisié de caracter personal de cada licitador,
havent d’omplir-se en la forma que indica el present plec pels concurrents.

Els immobles podran ser visitats i reconeguts pels interessats/des, adquirisquen o no
posteriorment la condicidé de licitadors/es. Per a aix0 hauran de sol-licitar-ho a la societat
publica, que fixara el dia i I’'hora de la visita.

Article 20. ADRECA | NOTIFICACIONS.

El/la licitador/a, en designar un correu electronic, accepta que les comunicacions s'hi
realitzen. En cas de no designar cap mitja electronic per a les notificacions, les realitzades
abans de I'adjudicacié es tindran per fetes amb la mera publicacié en la pagina web de la
societat, i les posteriors i, en tot cas, les derivades dels possibles incompliments contractuals
es realitzaran per qualsevol mitja permeés en Dret, que permeta deixar constancia a I'dltim dels
domicilis que s’hagueren designat. Si la primera de les notificacions és tornada, per qualsevol
causa, inclus per desconegut en l'adreca postal, es realitzara per segona vegada, i si és
infructuosa, es tindra per realitzada la notificacié a tots els efectes.

Quan constant la correcta remissié de la comunicacié per correu electronic, transcorregueren
tres dies sense que el destinatari accedisca al seu contingut, s’entendra que la comunicacid ha
sigut efectuada legalment desplegant plenament els seus efectes.

S’exceptuaran aquells suposits en que el destinatari justifique la falta d’accés al sistema de
notificacions durant aqueix periode. Si la falta d’accés es deguera a causes técniques i aquestes
persistiren en el moment d’informar, I'acte de comunicacid es practicara per mitja d’entrega
de I'escrit en la propia societat publica. En tot cas, la notificacié s’entendra validament rebuda
en el moment en que conste la possibilitat d’accés al sistema. No obstant aixd, cas de produir-
se I'accés transcorregut el termini esmentat, pero abans d’efectuada la comunicacié per mitja
d’entrega, s’entendra validament realitzada la comunicacié en la data que conste en el
resguard acreditatiu de la seua recepcio.

Article 21. PROTECCIO DE DADES.

La societat publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A., es responsable dels fitxers en queé
s’inclouen les dades personals dels que participen en el concurs, a fi de gestionar la
participacié en aquest i, si és el cas, gestionar I'execucié dels seus resultats.
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Respecte a tals dades, els/les licitadors/es presten el seu consentiment exprés perqué aquests
siguen objecte de tractament automatitzat, integrant-se en el fitxer BASE DE DADES DE
LICITADORS, de la societat publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A., que a l'efecte ha sigut
comunicat a les agencies de proteccid de dades, tenint dret els participants en el present
concurs a obtindre d’aquella la informacié de les dades esmentades, a oposar-se'n al
tractament, aixi com a sol-licitar-ne gratuitament la cancel-lacid o la rectificacid, si foren
inexactes o incompletes, en els termes prevists en la Llei organica de Proteccié de Dades de
Caracter Personal. El destinatari d’aquestes dades i el responsable del tractament és la societat
publica Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A., amb domicili en 46011 Valéncia, C/ de la Reina, 105.

Els/les licitadors/es consenten, per la mera presentacié de la proposta, en la publicacié dels
llistats provisionals i definitius, els quals seran publics i estaran a disposicié de qualsevol
persona participant del concurs, en la pagina web de la societat. De la mateixa manera, en
permeten expressament la cessid a administracions publiques que puguen estar relacionades
amb el present concurs.
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